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Stadt Waldenburg

TEXTTEIL

Bebauungsplan ,Burgersee*

1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplanung sowie Uber die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

2 Rechtsgrundlage der Ortlichen Bauvorschriften

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5.
Marz 2010 (GBI. S. 416); berichtigt am 25.05.2010 (GBI. S. 416).

3 Anhang zum Bebauungsplan

Pflanzenliste

4 Anlagen des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvor-
schriften

Begriindung,

einschlieBlich Umweltbericht mit Griinordnungsplan und integrierter Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanz, Okologie ¢ Planung ¢ Forschung, Ludwigsburg,
08.07.2011/18.10.2011.

Baugebiet Burgersee, Stadt Waldenburg, Faunistische Untersuchungen
und spezielle artenschutzrechtliche Priifung, Bericht, Okologie « Planung ¢
Forschung, Ludwigsburg, 10.08.2010.

Schalltechnische Untersuchung Wohnbaugebiet ,Burgersee” Waldenburg,
BS Ingenieure, Ludwigsburg, Dezember 2008.

Schalltechnische Untersuchung — Ergédnzung, Wohnbaugebiet ,Burgersee®,
Waldenburg, BS Ingenieure, Ludwigsburg, 19. November 2010.
Schalltechnische Untersuchung , Wohnbaugebiet ,Burgersee®, in Walden-
burg Stellungnahme, BS Ingenieure, Ludwigsburg, 30. Juni 2011.
Baugrunderkundung, Labor-Nr. 22494, Institut fir Baustoffprifung und
Umwelttechnik GmbH, Langenbrettach, den 27.08.08.

Bodenordnungs- und ErschlieBungsmaBnahme ,Burgersee” in Waldenburg
/ Hohenlohekreis, Baugrundgutachten, Eppingen, 18.02.2011, Hydrologi-
sches Biro Dr. Kéhler.
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5 Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
zum Bebauungsplan.

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
friihere baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.
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A

A1

A1

A2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone sind festgesetzt:

WA - Aligemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

ZuIaSSIg sind (§ 4 Abs. 2 BauNVO):
Wohngebaude,

— die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe,

— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

Nicht zulassig im Sinne des § 1 Abs. 5 BauNVO sind:
— Schank- und Speisewirtschaften.

Die ausnahmsweise zuléassigen (§ 4 Abs. 3 BauNVO)
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
— sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe,
— Anlagen flr Verwaltung,
— Gartenbaubetriebe,
Tankstellen
smd gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
damit nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:

— Zahl der Vollgeschosse
— Obergrenze der Grundflachenzahl
— Hohe der baulichen Anlagen

Hohe der baulichen Anlagen

Die Héhe der baulichen Anlage bemisst sich nach der maximalen Firsthohe (FH
max.), der maximalen Traufhéhe (TH max.) sowie der maximalen Gebaudehéo-
he (GH max.) entsprechend den Planeinschrieben.

Die maximale Traufhéhe (TH max.) wird zwischen der festgesetzten Bezugshéhe
(BZH) (Ziff. A3) und dem Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut gemessen.
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A3

A4

A5

Die maximale Firsthéhe (FH max.) bzw. der Hochpunkt geneigter Dacher wird
zwischen der festgesetzten Bezugshéhe (BZH) (Ziff. A3) und dem First gemessen.

Die maximale Gebaudehéhe (GH max.) wird zwischen der festgesetzten Bezugs-
héhe (BZH) (Ziff. A3) und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut
bzw. bei Flachdachern an der Oberkante Attika gemessen.

Hohenlage
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Bezugshéhe BZH 1 wird auf + 30 cm Uber der Oberkante der ErschlieBungs-
straBe (fur Eckgrundstiicke siehe Planeintrag) festgesetzt.

Die Bezugshoéhe BZH 2 wird auf + 50 cm Uber der Oberkante der ErschlieBungs-
straBe (fur Eckgrundstiicke siehe Planeintrag) festgesetzt.

Die Bezugshdhe (BZH) ergibt sich aus der in der Mitte der Gebaudefassade inter-

polierten StraBenhéhe der ErschlieBungsstraBe (fir Eckgrundstiicke siehe Plan-
eintrag). Die StraBenhdhen sind dem Planeinschrieb zu entnehmen.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone wird festgesetzt:

0: offene Bauweise, zulassig sind Einzel- / Doppelhduser und Hausgruppen.
ED: offene Bauweise, zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser.
a: abweichende Bauweise: im Sinne der offenen Bauweise, jedoch mit einer

Langenbeschréankung von max. 25 m.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplans durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt.

Von der Baulinie kann auf maximal 1/3 der Gebaudelénge zurlick gewichen wer-
den.

Zur Erstellung von Garagen bis zu einer Breite von 6,25 m, innerhalb und auBer-
halb des Gebaudes, ist ein Zurlckspringen von der Baulinie ebenfalls zulassig.

Balkone, Terrassen und sonstige untergeordnete Bauteile und Vorbauten gem. § 5
(6) LBO, diirfen die Baugrenzen bis zu 2,00 m Uberschreiten. Untergeordnete Bau-
teile und Vorbauten gem. § 5 (6) LBO, dlrfen die Baulinie bis zu 1,50 m tber-
schreiten.
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A6 Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Hauptgebauderichtungen sind identisch
mit den Hauptffirstrichtungen und einzuhalten.

A7 Offene Stellplatze, GUberdachte Stellplatze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Offene Stellplatze, liberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen kénnen auf der
gesamten Grundstiicksflache zugelassen werden (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Innerhalb der im Plan nachrichtlich Gbernommenen Anbauverbotszone (§ 22 Abs.
1 StrG) sind offene Stellplatze, Gberdachte Stellplatze und Garagen unzulassig,
bzw. bediirfen im Einzelfall einer Ausnahme vom Anbauverbot.

A8 Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 19 BauGB i.V.m. §§ 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Soweit es sich um Gebaude handelt, werden im Plangebiet untergeordnete Ne-
benanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO gréBenmaBig
auf 40 cbm begrenzt. (Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig, zu beachten ist gemaB § 4 Abs. 3 LBO der Waldab-
standsbereich, Ziff. C4 sowie die eingetragenen Sichtfelder, Ziff. A11.)

Innerhalb der im Plan nachrichtlich tbernommenen Anbauverbotszone (§ 22 Abs.
1 StrG) sind Nebenanlagen in Form von Gebauden unzuléssig, bzw. bedirfen im
Einzelfall einer Ausnahme vom Anbauverbot.

A9 Flachen fur den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Auf der Gemeinbedarfsflache sind nur solche Geb&aude und andere baulichen An-
lagen zuldssig, die mit der zugeordneten Zweckbestimmung ,Quartierstreffpunkt*
(Burgerhaus) und ,Kinderhaus* vereinbar sind.

A10 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebau-

den
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone ist die Zahl der Wohnungen
(WE) je Wohngebaude in Teilen des Bebauungsplangebietes fir Doppelhduser auf
max. 2 WE je Wohngebaude bzw. 3 WE je Wohngeb&ude und fir Einzelhduser
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A1

A12

A13

A13.1

auf max. 3 WE je Wohngebaude bzw. 9 WE je Wohngebaude und bei Hausgrup-
pen auf 2 EW je Wohngebdude festgesetzt.

Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind / Frei-

halten von Sichtfeldern
(9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder sind zwischen einer H6he von
0,80 m und 2,50 m von standigen Sichthindernissen (z.B. Nebenanlagen in Form
von Gebauden), parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs auf
Dauer freizuhalten.

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

In der 6ffentlichen Grinflache mit Zweckbestimmung ,Griinzug® sind zulassig:
- frei gefihrte FuB- und Radwege,
- Spielbereiche und Aufenthaltsflachen
- sowie die Anlage eines Vorfluters als naturnah gestaltete Mulde und Gra-
ben zur Zwischenspeicherung, Verdunstung und gedrosselten Ableitung
von Niederschlagswasser.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

FNL 1 Griinzug / Graben zur u. Oberflachenentwasserung / Re-
genriickhaltung

Innerhalb der FNL-1 Flache ist ein Wassergraben anzulegen, dauerhaft zu erhal-
ten und naturnah zu gestalten (siehe auch Ziff. A12). Der innerhalb der FNL 1-
Flache verlaufende Wassergraben darf in seiner Ausfihrung von der Plandarstel-
lung abweichen.

Der zur Regenwasserriickhaltung anzulegende Graben ist mit einer ausreichend
mé&chtigen (mind. 30 cm) Oberbodenschicht abzudecken, zu begriinen und dauer-
haft zu erhalten. Dabei sind standortgerechte arten- und blitenreiche Wiesen- und
Saumansaaten aus autochthonem Saatgut zu verwenden. Die vorhandenen Ge-
hélze sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch Arten der Pflanzliste 1 mit
einem Stammumfang von min. 16 cm, gemessen in 1,0 m H6he, zu ersetzen.

Die Ausformung der Mulden ist bei ausreichenden Platzverhéltnissen abwechs-
lungsreich zu gestalten. Steilabschnitte in der B6schung sind mit Hilfe von Stein-
quadern, Steinmauern oder Gabionen aus ortstypischen Natursteinarten abzustut-
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A13.2

A13.3

zen. Es ist auf min. 25% der Mauerflachen eine Fugenbegriinung aus standortge-
rechten und heimischen Arten anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

In den als FNL 1 festgesetzten Bereichen sind an den im Bebauungsplan ausge-
wiesenen Baumstandorten Hochstdmme der Pflanzlisten 1 und 3 (im Anhang),
Stammumfang von min. 16 cm, gemessen in 1,0 m Héhe, zu pflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Alternativ ist die Pflanzung von Heistern
geeigneter Arten der Pflanzlisten 1 und 2 méglich (H6he 150-200 cm).

Die eingetragenen Pflanzenstandorte kénnen, falls erforderlich, um bis zu 5,0 m
verschoben werden.

FNL 2 Griinzug Spiel- und Aufenthaltsbereich

Innerhalb der FNL 2-Flache sind die Anlage eines Spielplatzes und Aufenthaltsbe-
reiches (Freizeitanlagen) zulassig.

Die nicht als Spielplatz und Aufenthaltsbereich genutzten Flachen sind als extensiv
bewirtschaftete Griinanlage anzulegen.

Wiesen sind aus standortgerechtem autochthonem Saatgut anzuséen. Die Bewirt-
schaftung hat durch eine zweimalige Mahd mit Abtransport des Schnittguts zu er-

folgen. Bei hohem Nahrstoffeintrag sind bis zu zwei zusatzliche Schnitte zur Aus-

hagerung mdglich.

Far Gehdlzpflanzungen sind Arten der Pflanzliste 1 bis 3, im Anhang, zu verwen-
den (Hochstdmme Stammumfang min.16 cm, gemessen in 1,0 m Héhe, oder Heis-
ter, H6he 150-200 cm). Gehdlzgruppen und Hecken sind freiwachsend anzulegen.

Wege und Platze sind aus wasserdurchlassigen oder wassergebundenen Belagen
zu erstellen. Bei der Anlage von Mauern oder Gabionen sind ortstypische Natur-
steinarten zu verwenden.

FNL 3 Baumhain

Die mit ,FNL 3“ festgesetzte Flache ist als mit Einzelbdumen und Baumgruppen
bestandene Griinflache zu entwickeln. Zu pflanzen sind Laubb&ume der 1. Ord-
nung als Hochstamm mit einem Stammumfang von min. 18 cm, gemessen in 1,0
m Hoéhe. In Anlehnung an angrenzenden Baumpflanzungen sind bevorzugt Stiel-
oder Trauben-Eiche zu pflanzen. 1/3 der Pflanzung kann mit weiteren Arten der
Pflanzliste 1 angelegt werden. Zu bevorzugen sind Birke, Linde, Buche und Ulme.
Die Baume sind als Hochstdmme zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang zu ersetzten. Die eingetragenen Pflanzenstandorte kénnen, falls erforderlich,
um bis zu 5,0 m verschoben werden.

Die Flache ist darUber hinaus durch Einsaat mit standortgerechtem autochthonem
Saatgut als Wiese zu entwickeln. Die Bewirtschaftung hat durch eine zweimalige
Mahd mit Abtransport des Schnittguts zu erfolgen. Zur Aushagerung der Flache
sind bis zu zwei zusatzliche Schnitte mdglich.

PROF. DR. ING. GERD BALDAUF FREIER ARCHITEKT BDA UND STADTPLANER Seite 8



Stadt Waldenburg TEXTTEIL

Bebauungsplan ,Burgersee*

A13.4

A13.5

A13.6

A13.7

A13.8

Entwasserung im modifizierten Trennsystem sowie Drosselung
der Einleitung des Oberflachenwassers in den natirlichen Vor-
fluter

Das Plangebiet ist im modifizierten Trennsystem zu entwassern. Im Plangebiet ist
eine getrennte Abwasserbeseitigung fiir Schmutz- und Regenwasser einzurichten.
Das Regenwasser der Dachflachen und das Oberflachenwasser (StraBen-, Hoffla-
chen ..) ist gedrosselt in den Regenwasserkanal einzuleiten und tber den offenen
Graben gedrosselt zur Bibers abzuleiten. Zisternen zur Rickhaltung mit entspre-
chendem Ruckhalteanteil / Drosselung sind zwingend zu erstellen (siehe Ziff. B6).
Die Grundstlcke, die an die FNL 1- oder FNL 2-Flache angrenzen, kénnen das
Regenwasser gedrosselt auch direkt dem Vorfluter zufihren.

Dachdeckungen aus Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien, bei denen durch
Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen, sind nicht zu-
lassig. Fur untergeordnete Dacher, untergeordnete Bauteile, fir Dacher von Dach-
gauben, Vordacher, Dachrinnen, Regenfallrinnen und Dacher von Vorbauten etc.
sind Abdeckungen aus Zink, Blei und Kupfer und andere Materialien zulassig.

Oberflachenbelag privater ErschlieBungswege / offener Stellplat-
ze auf privaten Grundsticken

Der Oberflachenbelag von ErschlieBungswegen und offener Stellplatze auf priva-
ten Grundstiicken ist mit wasserdurchlassigen Belagen wie Pflaster, Rasenpflas-
ter, Rasengittersteinen oder Schotterrasen 0.a. herzustellen.

Beschrankung der Versiegelung des offentlichen Parkplatzes an
der Albert-Schweitzer StraBe

Im Bereich der als Parkplatz festgesetzten Flachen, entlang der Albert-Schweitzer
StraBe, ist pro bestehendem und mit einer Pflanzbindung belegtem Baum eine
ausreichend dimensionierte Baumscheibe zu erhalten.

Die Befestigung von Stellplatzen erfolgt bei erhéhter Belastung von Stellflachen
und daraus resultierenden Bodenschaden mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B.
Rasenfugensteine, wassergebundene Belage oder Schotterrasen).

Begriinung der Dacher von Hauptgebauden und Garagen

Flachdacher (0° bis 10°) von Gebauden, Garagen und Carports mit Ausnahme von
Terrassen und Glasdachern sind extensiv mit einer mindestens 5 cm dicken Sub-
stratschicht dauerhaft mit gebietsheimischen Mager-, Trockenrasen und Sedumar-
ten zu begrinen. Eine intensive Begrunung ist ebenfalls zulassig.

Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung

Im Plangebiet ist nur eine insektenfreundliche AuBenbeleuchtung zulassig (z. B.
mit Natriumniederdruckdampflampen, LEDs).
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A14

A15

A16

A16.1

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Flache ist gemaB Planeintrag mit einem
Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde und der Versorgungstrager zu belasten.

Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sons-
tigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkun-
gen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Ein-
wirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen tech-

nischen Vorkehrungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passive MaBnahmen zum Schutz der Wohninnenbereiche

Zum Schutz der Wohninnenbereiche miissen die AuBenbauteile (Wéande, Dach,
Fenster, 0. 4.) der Geb&ude die gemaB Planzeichnung im Larmpegelbereich llI
und Larmpegelbereich 1V liegen den Anforderungen der DIN 4109 (Schallschutz
im Hochbau) entsprechen.

(Zu beachten sind die Gutachten Schalltechnischen Untersuchung Wohnbaugebiet
LBurgersee” Waldenburg” von BS Ingenieure, Ludwigsburg, Dez. 2008, Ergdnzung
Wohnbaugebiet ,,Burgersee” Waldenburg” von BS Ingenieure, Ludwigsburg, Nov.
2010 sowie Schalltechnische Untersuchung, Wohnbaugebiet ,,Burgersee®, in Wal-
denburg Stellungnahme, BS Ingenieure, Ludwigsburg, 30. Juni 2011.)

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fir Bepflanzungen und
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-

pflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Pflanzbindung

Pflanzbindung — pb1 Einzelbaume

GemaB Planeinschrieb sind die gekennzeichneten Einzelbdume dauerhaft zu er-
halten, zu pflegen sowie bei Ausfall durch Nachpflanzungen von Arten der Pflanz-
liste 1 und 3 (Pflanzliste im Anhang) als Hochstamm mit einem Stammumfang von
min. 20 cm, gemessen in 1,0 m Hbéhe, zu ersetzen. Im Bereich der Parkplatzfla-
chen entlang der Alber-Schweitzer StraBBe sind dabei Laubb&ume der 1. Ordnung
(groBkronige Arten) der Pflanzliste 1, bevorzugt Stiel- oder Traubeneichen (Quer-
cus robur, Q. petrea) zu pflanzen.
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A16.2

Wahrend der Durchfiihrung von Erd- und Bauarbeiten im Umgriff der zu erhalten-
den Baumbestande sind diese einschlieBlich ihres Wurzelraumes gemas DIN
18920 "MaBnahmen zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetati-
onsbestéanden bei BaumaBnahmen" zu sichern.

Pflanzbindung — pb2 Gehoélzflachen

Die mit pb2 im Plan festgesetzte Flache ist in der Bauphase zu schltzen und spa-
ter dauerhaft zu pflegen, zu erhalten sowie bei Ausfall durch Nachpflanzungen zu
ersetzten. Verwendung finden nur heimische Arten entsprechend der Liste ,Ge-
bietsheimische Gehdlze in Baden-Wirttemberg, Naturraum 108 (LfU 2002), im
Anhang, sowie lokale Obstsorten. Die Flachen sind als freiwachsende und soweit
maoglich mehrstufige Hecken zu entwickeln.

Pflanzzwang

Die als Pflanzzwénge festgesetzten MaBnahmen sind fachgerecht herzustellen
und dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Zur Verwen-
dung kommende Pflanzen und Materialien missen den entsprechenden Qualitats-
normen (DIN Norm) entsprechen und fachgerecht eingebaut werden.

An den dargestellten Standorten sind entsprechend den nachfolgend aufgefiihrten
Festsetzungen Pflanzungen vorzunehmen.

Pflanzzwang — Einzelbaume

Auf den festgesetzten Standorten sind Baume geman der Pflanzliste 1 und 3 (im
Anhang) mit einem Stammumfang von mind. 16 cm, gemessen in 1,0 m H6he, an-
zupflanzen, dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Die eingetragenen Pflanzstandorte kdnnen bis zu 6 m parallel zur StraBe verscho-
ben werden.

Pflanzzwang pz1 - Eingriinung freiwachsende Hecke

Die mit pz1 festgesetzten Flachen sind mit Laubgehdlzen fachgerecht zu bepflan-
zen und auf Dauer zu erhalten. Verwendung finden nur heimische Arten entspre-
chend der Liste ,Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wirttemberg, Naturraum
108“ (LfU 2002), im Anhang, sowie lokale Obstsorten. Die Flachen sind als frei-
wachsende und soweit mdglich mehrstufige Hecken zu entwickeln. Pro Grund-
stlickseinheit sind mindestens drei verschiedene Arten zu pflanzen. Innerhalb der
Flachen sind Nebenanlagen unzulassig.

Innerhalb der mit pz1.1 festgesetzten Flache ist ein 0,50 m hoher begrinter Wall
anzulegen (Begriinung geman pz1). Ein Zugang je Grundstlick zum parallel ver-
laufenden Wirtschaftsweg ist mit einer Breite von bis zu 3 m innerhalb der pz1.1-
Flache zulassig.

Pflanzzwang pz2 — Eingriinung i. V. m. der Festsetzung bis zum Eintritt be-
stimmter Umsténde (Ziff. A20)

Die als pz2 festgesetzten Flachen sind bis zum Eintritt bestimmter Umsténde (sie-
he Ziff. A20).als 0,50 m hoher Wall anzulegen. Die Begriinung hat gemans Festset-
zung pz1 zu erfolgen. Innerhalb der Flachen sind Nebenanlagen unzuldssig.
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A17

Pflanzzwang pz3 — Eingriinung Baumreihe

In den als pz3 festgesetzten Flachen sind an den im Bebauungsplan festgelegten
Baumstandorten hoch- oder mittelstammige Obstbaume lokal verbreiteter und ge-
eigneter Sorten (Pflanzliste im Anhang) einem Stammumfang von mind. 16 cm,
gemessen in 1,0 m HOhe, zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzten. Abweichungen von den eingezeichneten Standorten kénnen in begrin-
deten Féllen (z.B. Grenzveranderung, Leitungstrasse) zugelassen werden.

Wiesen sind mit standortgerechtem autochthonem Saatgut anzuséen. Die Bewirt-
schaftung hat durch eine zweimalige Mahd mit Abtransport des Schnittguts zu er-
folgen. Bei hohem Nahrstoffeintrag sind bis zu zwei zuséatzlicher Schnitte zur Aus-
hagerung moglich. Die Anforderungen der Verkehrssicherheit und der Funktionssi-
cherung von Entwésserungseinrichtungen bleiben von den Festsetzungen unbe-
rahrt.

Pflanzzwang 4 — Begriinung der privaten Grundstiicksflache

Nicht Gberbaubare und als Zuwegungen und Stellplatzflachen genutzte Bereiche
sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Pro Grundstick ist ein Hausbaum gemaB Pflanzlisten 1 bis 3 (im Anhang) als
Hochstamm oder freiwachsender Heister zu pflanzen. Die Verwendung von Sorten
ist zulassig.

Die Pflanzung von freiwachsenden immergriinen Gehdlzen mit einer Wuchshéhe
von mehr als 10 m ist unzuléssig.

Pflanzzwang 5 - Verkehrsgriin LandesstraBe

Die als Verkehrsgrln festgesetzten Flachen entlang der LandesstraBe sind als
Wiesen mit standortgerechtem autochthonem Saatgut anzuséen. Die Bewirtschaf-
tung hat durch eine zweimalige Mahd mit Abtransport des Schnittguts zu erfolgen.
Bei hohem Néhrstoffeintrag sind bis zu zwei zusatzlicher Schnitte zur Aushage-
rung maoglich. Die Anforderungen der Verkehrssicherheit und der Funktionssiche-
rung von Entwasserungseinrichtungen bleiben von den Festsetzungen unberlhrt.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stutz-

mauern zur Herstellung des StraBenkorpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind angrenzend an die 6ffentliche
Verkehrsflache die auf den privaten Grundstiicken zur Herstellung des StraB3en-
kérpers und zur Herstellung der Versorgungseinrichtungen erforderlichen Bo-
schungen festgesetzt.
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A18 Versorgungsleitungen, Verteileranlagen
(§ 126 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)
Die Stadt ist gem. § 126 Abs. 1 BauGB berechtigt, auf den Anliegergrundstiicken
StraBenbeleuchtungsmasten sowie Kennzeichen und Hinweisschilder flr Er-
schlieBungsanlagen und gem. § 14 BauNVO ausnahmsweise Verteilerkasten und
Fernmeldeanlagen zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.
A19 Zuordnung von Flachen und MaBnahmen zum Aus-
gleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB i.V.m. § 135a Abs. 2 Satz 1 BauGB)
A19.1 MaBnahmen auf den Eingriffsgrundstiicken
Zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB von Eingriffen in Natur und Land-
schaft werden nachfolgende MaBnahmen auf den Eingriffsgrundstiicken im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzt:
Art der MaBnah- MaBnahme Zu__ordnung zu Grund-
me stick
Eingriffs-Minderung | A13.4...... Dachdeckung jeweils auf dem Eingriffs-
/GrundwasserhaltungsmaBnahme | grundstiick
Eingriffs-Minderung | A16.5 Oberflachenbelag priva- | jeweils auf dem Eingriffs-
ter ErschlieBungswege / privater | grundstiick
Stellplatze
Eingriffs-Minderung | A16.7 Begriinung von Haupt- jeweils auf dem Eingriffs-
gebduden und Garagen (Flach- grundstick
dacher)
Eingriffs-Minderung | A16.2. Pflanzzwang Einzel- jeweils auf dem Eingriffs-
baume privat, grundstick
Eingriffs-Minderung | A16.2. Pflanzzwang Begrinung | jeweils auf dem Eingriffs-
der priv. Grundsticksflache grundstick
Eingriffs-Minderung | A16.2. Pflanzzwang pz1/pz1/1 | jeweils auf dem Eingriffs-
Eingriinung freiwachsende He- grundstlick
cken
Eingriffs-Minderung | A16.2. Pflanzzwang pz2 Ein- jeweils auf dem Eingriffs-
grunung i.V.m. Festsetzung bis grundstlick
zum Eintritt bestimmter Umstande
Eingriffs-Minderung | A16.2. Pflanzzwang pz4 Begrl- | jeweils auf dem Eingriffs-
nung der privaten Grundstiicke grundstlck
A19.2 Flachen und MaBnahmen im sonstigen Geltungsbereich des Be-

bauungsplanes als auch auBerhalb des Plangebietes

Den Eingriffen in Natur und Landschaft auf Grundstliicken im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sind nachfolgend aufgefiihrte Flachen und MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an anderer Stelle im sonstigen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes als auch auBerhalb des Plangebietes geman
§ 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet:
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genrlckhaltung

Art der MaB- Zuordnung zu Grund-
nahme MaBnahme stiick

Ausgleich/Ersatz A13.1 FNL 1 Grinzug Graben u. | sémtliche Baugrundsticke im
planintern Oberflachenentwésserung / Re- Planbereich

Ausgleich/Ersatz

A13.2 FNL 2 Griinzug Spiel- u.

samtliche Baugrundstiicke im

planintern Aufenthaltsbereich Planbereich
Ausgleich/Ersatz A13.3 FNL3 Baumhain samtliche Baugrundsticke im
planintern Planbereich

Eingriffs-Minderung

A13.4 Entwé&sserung im modifi-
ziertes Trennsystem/ Beseitigung
von Niederschlagswasser

samtliche Baugrundstiicke im
Planbereich

Eingriffs-Minderung

A13.6 Beschrankung der Ver-

siegelung des o&ffentlichen Park-
platzes an der Albert-Schweitzer
StraBe

samtliche Baugrundstiicke im
Planbereich

Eingriffs-Minderung

A13.8 Insektenfreundliche Au-
Benbeleuchtung

samtliche Baugrundstiicke im
Planbereich

Eingriffs-Minderung

A16.1 Pflanzbindung pb1 Ein-
zelbaume (6ffentlich)

samtliche Baugrundstiicke im
Planbereich

Eingriffs-Minderung

A16.1 Pflanzbindung pb2 Ge-
hélzflachen

samtliche Baugrundstiicke im
Planbereich

Ausgleich/Ersatz
planintern

A16.2 Pflanzzwang Einzelbau-
me O6ffentlich

samtliche Baugrundstiicke im
Planbereich

Ausgleich/Ersatz

A16.2 Pflanzzwang pz3 —

samtliche Baugrundstiicke im

Albert-Schweitzer StraBBe werden
auf angrenzenden Flachen Nach-
pflanzungen entsprechend des
Pflanzzwangs: Einzelbaume vor-
genommen. Die Flachen befinden
sich im Eigentum der Stadt Wal-
denburg

planintern Eingriinung Baumreihe Planbereich
Ausgleich/Ersatz A16.2 Pflanzzwang pz5 Ver- samtliche Baugrundsticke im
planintern kehrsgriin LandesstraBe Planbereich
Ausgleich/ planex- | Zum Ausgleich fir den Verlust samtliche Baugrundstiicke im
tern von Einzelbdumen entlang der Planbereich

Ausgleich/ planex-
tern

Auf den Flursticken 1254 bzw.
1257 und 1348/1werden insge-
samt zwei Buntbrachestreifen mit
einer Breite von je 10 m angelegt.
Die Gesamtflache umfasst 3.600
m2, Die Flachen befinden sich im
Eigentum der Stadt Waldenburg

samtliche Baugrundstiicke im
Planbereich

Ausgleich/ planex-
tern

Anlage von Feldlerchenfenster /
Schaffung von zusétzlichen Brut-
platzen fir insgesamt vier Feld-
lerchenbrutpaare notwendig.

samtliche Baugrundstiicke im
Planbereich

Ausgleich/ planex-

Anbringen von Vogelnisthilfen und

samtliche Baugrundstiicke im

im Umfang von 127.021,34 € (net-
to) durchzufiihren Die Bemessung
des Kompensationsumfanges der

tern Fledermauskéasten Planbereich
Ausgleich/ planex- Die Stadt Waldenburg verpflichtet | samtliche Baugrundstiicke im
tern sich KompensationsmaBnahmen Planbereich
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A20

A21

MaBnahmen richtet sich entweder
nach den Herstellungskosten der
jeweiligen MaBnahmen oder nach
ihrem Gegenwert in Okopunkten
nach den Vorgaben der geltenden

Okokontoverordnung (OKVO).

Festsetzung bis zum Eintritt bestimmter Umstande
(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Bis zur ErschlieBung der geplanten Erweiterung des Wohngebietes Burgersee
(Richtung Slden) ist die im Plan gekennzeichnete Flache entsprechend Ziffer
A16.2 Pflanzzwang pz2 zu begriinen und anzulegen. Ab der ErschlieBung der ge-
planten Erweiterung des Wohngebietes Burgersee (Richtung Siiden) ist die Be-
bauung als auch die freie Gartengestaltung der Flache zulassig.

Kennzeichnung von Flachen bei deren Bebauung be-

sondere bauliche Vorkehrungen zu treffen sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Auf den gekennzeichneten Flachen sind an den der Larmquelle zugewandten Ge-
baudeseiten besondere bauliche und sonstige technische Vorkehrungen gegen
auBere Einwirkungen — Larmimmissionen — erforderlich. Bei diesen Flachen wer-
den die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 (siehe Ziff. A15)
Uberschritten.

(Zu beachten sind die entsprechenden Gutachten Schalltechnischen Untersu-
chung Wohnbaugebiet ,Burgersee” Waldenburg“ von BS Ingenieure, Ludwigsburg,
Dez. 2008, ,Schalltechnischen Untersuchung - Ergdnzung Wohnbaugebiet ,Bur-
gersee” Waldenburg” von BS Ingenieure, Ludwigsburg, Nov. 2010 sowie Schall-
technische Untersuchung, Wohnbaugebiet ,Burgersee”, in Waldenburg Stellung-
nahme, BS Ingenieure, Ludwigsburg, 30. Juni 2011.)
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 Abs. 7 LBO)

B1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

B1.1 Dachgestaltung

Dachform/-neigung Hauptgebaude

Zulassig sind Satteldacher, versetzte Satteldacher (siehe Schemaskizze Begrin-
dung), Walmdacher und Kriippelwalmdacher mit Dachneigungen entsprechend
Planeinschrieb.

Bei versetzten Satteldachern ist ein Versatz von max. 1,50 m zulassig (siehe
Schemaskizze Begrindung.) Der Versatz wird zwischen der Oberkante Dachde-
ckung (Ziegel) des unteren Daches und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut (Oberkante) des oberliegenden Daches gemessen.

Ausnahmen beziglich der Dachneigung und —form kdnnen zugelassen werden:
— flr untergeordnete Déacher, untergeordnete Bauteile, Vordacher und Dacher
von Vorbauten etc.

Dachform Garagen / Giberdachte Stellplatze (Carports)

Zulassig sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) mit geneigten Da-
chern (> 10°). Ebenfalls zulassig sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Car-
ports) mit begriinten Flachdachern (0°— 10°) (siehe auch Ziff. A13.7).

Dachdeckung

Zulassig sind rote, rotbraune, schwarze oder in Grauténen gehaltene Dachde-
ckungselemente sowie begriinte Dacher.

Blendende metallische Dachflachen und glasierte Ziegel sind fir die Dachdeckung
nicht zul&ssig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten in Form von Dachgauben sind zuldssig.

Dachgauben mulssen von der unteren Dachbegrenzung mindestens 0,75 m, vom
First mindestens 0,75 m, vom Ortgang (seitlichen Dachbegrenzung, gemessen am
Hausgrund) mindestens 1,00 m Abstand einhalten.

Die Gesamtlange von Dachaufbauten darf %2 der Dachlange nicht Uberschreiten.
Der Abstand neben einander liegender Dachgauben muss mindestens 1,00 m
betragen.
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B1.2

B2

B3

B3.1

Solarkollektoren und Photovoltaikmodule sind zuléssig, sofern diese sich bei ge-
neigten Dachern in ihrer Neigung der jeweiligen Dachflache auf der sie angebracht
sind anpassen und zu keiner Uberhéhung des Dachfirstes fuhren.

Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind im Plangebiet zul&ssig, jedoch sind Dachaufbauten und
Dacheinschnitte beides nebeneinander auf einer Dachseite ausgeschlossen.
Die Gesamtlange von Dacheinschnitten darf 2 der Dachlénge nicht Gberschreiten.

Quergiebel / Querhaus

Die Breite des Quergiebels / des Querhaus darf 1/3 der Gebaudelange, jedoch
nicht mehr als 5,00 m, betragen. Die Firstoberkante des Quergiebels sowie des
Querhauses missen mindestens 0,75 m niedriger als der Hauptfirst sein.

Materialien

Die GebaudeauBenflachen sind in Holz, Putz, Ziegel, Naturstein und Glas auszu-
fihren. Metallverkleidungen und Sichtbeton sind nur fir untergeordnete Bauteile
zuldssig.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung, an der Geb&udefassade und
nur bis zur Hohe der Traufe zul&ssig.

Unzuldssig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegten oder laufendem Licht
sowie Booster (Lichtwerbung am Himmel).

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der un-
bebauten Flachen und Gestaltung und Hohe von Ein-

friedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Gestaltung der unbebauten Flachen

Die nicht bebauten Flachen der Grundstiicke sind gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten, soweit sie nicht als Zufahrten, Stellplatzflachen, Zugénge oder Sitz-
platze genutzt werden.
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B3.2

B3.3

B4

B5

B6

Einfriedungen

Einfriedungen entlang von Grundstlcksseiten, die an 6ffentliche Verkehrsflachen
angrenzen, sind als bepflanzte Zaune, transparente Holzzaune oder transparente
Metallzaune bis max. 1,20 m H6he oder als frei wachsende Hecke zuléssig. Ein-
friedungen in Form von Mauern sind bis max. 0,80 m zulassig. Insgesamt durfen
Einfriedungen in Form von Mauern in Kombination mit den in Satz 1 genannten
Einfriedungen max. 1,20 m Hbhe betragen.

Innerhalb der im Planteil festgesetzten Sichtfelder sind transparente blickoffene
Einfriedungen bis max. 0,80 m Hbhe zuléssig.

Einfriedungen entlang von Grundstlcksseiten, die an 6ffentliche Verkehrsflachen
angrenzen, sind mit Ausnahme der Wirtschaftswege und der FuBwegeverbindun-
gen 0,50 m von der Hinterkante Bordstein zurtickzusetzen.

Stutzmauern

Stltzmauern sind zulassig. Ist die Stiitzmauer héher als 1,50 m, ist diese in der
Hohe zu teilen und die obere Hélfte um mindestens 0,50 m zurlick zu setzen, die
dadurch entstehende Stufe ist zu begriinen.

Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Im gesamten Bebauungsplangebiet ist die Anlage von Niederspannungsfreileitun-
gen unzulassig.

Stellplatzverpflichtung

(§ 74 Abs.2 Nr. 2 LBO)

In Geb&uden mit Wohnungen sind je Wohnung 1,5 geeignete Stellplatze auf dem
Privatgrundstick herzustellen (notwendige Stellplatze). Hierbei ist die Bruchzahl
aufzurunden (fir 1 Wohnung sind demnach 2 Stellplatze erforderlich). Fir diese
Stellplatze gilt im Ubrigen § 37 LBO entsprechend.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von

Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Auf den privaten Baugrundsticken sind zur Sammlung von Regenwasser von
Dach- und Hofflachen zwingend Zisternen mit Rickhaltevolumen in Abhangigkeit
zu der gesamten angeschlossenen befestigten Flache, herzustellen. Der Drossel-
abfluss muss 0,5 I/se betragen. Das Mindestvolumen betragt 1,0 ms.
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Das Ruckhaltevolumen der Zisterne bei Qdr (Drosselabfluss) von 0,51/s ist gemanR
nachfolgender Berechnungsformel herzustellen:

Berechnungsformel:
fir A<= 100 m2 gilt V= 1m3
far A>= 100 m2 gilt V= 0,0164 x A — 1

(A= gesamte angeschlossene befestigte Flache (z. B. Dachflachen, Hofflachen),
V= Volumen)
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C

C1

C2

C3

HINWEISE

Bodendenkmale

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte archéologische Funde ent-
deckt werden. Diese sind unverzlglich den Denkmalschutzbehérden Baden Wrt-
temberg anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4.
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehérden mit einer Verkirzung der Frist einverstanden sind

(§ 20 DSchG).

Bodenschutz
(§ 1a Abs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetz-
tes (BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN
19731, DIN 18915) wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfihrung von BaumaBnahmen und anderen Veranderun-
gen der Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaB zu be-
schranken.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Der Bodenaushub ist, soweit méglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung auf
den Baugrundstiicken selbst wieder einzubauen. Uberschissiger Bodenaushub ist
zu vermeiden.

(§ 1a Abs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)

Schutz von Boden, Wasser und Lebensraumen vor

Schadstoffeintragen

. In der Bauphase sind der Boden, das Grundwasser und die Lebensraume
von Pflanzen und Tieren vor Schadstoffeintrag wirkungsvoll durch Einhaltung
der einschlagigen Sicherheitsvorschriften beim Baubetrieb zu schitzen.

. Werden Bodenverunreinigungen angetroffen, ist die Untere Bodenschutzbe-
hérde im Landratsamt Hohenlohekreis unverzuglich zu benachrichtigen.

. Schadstoffbelastete Béden sind von verwertbarem Aushub zu trennen und
einer Entsorgung zuzufihren.

. Die wasserrechtlichen Bestimmungen, insbesondere § 2 (1) WHG (behdrdli-
che Erlaubnis oder Bewilligung bei einer Benutzung der Gewasser, Grund-
wasserableitung und -umleitung) §§ 19 a (g) bis | WHG (Umgang mit was-
sergefahrdenden Stoffen) § 35 WHG und § 37 (2) und (4) WHG (Erdauf-
schlisse, Freilegen von Grundwasser) sind einzuhalten
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C4

C5

C6

C7

Waldabstandsbereich § 4 Abs. 3 LBO

Im Bebauungsplangebiet ist ein Abstand vom bestehenden Wald von 30 m (Wald-
abstand) einzuhalten. Es gelten die gesetzlichen Bestimmungen des § 4 Abs. 3
LBO, dies bedeutet, dass unter bestimmten Voraussetzungen Ausnahmen zuge-
lassen werden kdnnen.

Bei der Bebauung in der Waldabstandsflache sind besondere bauliche Vorkehrun-
gen an den Gebauden oder baulichen Anlagen zu treffen (z.B. statische Sicherung
gegen auBere Einwirkungen). Gemeint sind hier ,Einwirkungen®, die den Bestand
oder die Standsicherheit des Gebaudes oder den baulichen Anlagen beeintrachti-
gen kénnen.

Abweichungen von technischen Bauvorschriften kénnen nur dann zugelassen
werden, wenn auf andere Weise dem Zweck dieser Vorschriften nachweislich ent-
sprochen wird (§ 56 LBO).

Schallschutz

Das Gebiet wird durch den StraBenverkehr der LandesstraBe, durch die Sportan-
lage sowie durch das einmal jahrlich stattfindende ,Bergfest* auf dem Parkplatz
P2, nérdlich der Anton-Schweitzer-StraBe, beeintrachtigt.

In der ,Schalltechnischen Untersuchung Wohnbaugebiet ,Burgersee” Waldenburg®
von BS Ingenieure, Ludwigsburg, Dezember 2008 sowie der ergadnzenden Unter-
suchung ,Schalltechnische Untersuchung — Ergénzung, Wohnbaugebiet ,Burger-
see”, Waldenburg, BS Ingenieure, Ludwigsburg, November 2010, sowie der.
schalltechnische Stellungnahme vom 30. Juni 2011 werden die Auswirkungen dar-
gestellt und die notwendigen Absténde zur schutzbedurftigen Nutzung formuliert.
Auf die Schalltechnische Untersuchungen / Stellungnahme wird verwiesen.

Geologie

Geologisch befindet sich das Plangebiet auf quartarem Verwitterungslehm tber

einer Wechselfolge von Sandstein- und Tonsteinlagen der Kieselstein-Formation
des Mittleren Keupers. Die anstehenden Bdden sind Uberwiegend als sehr frost-
empfindlich einzustufen. Der Felshorizont steht relativ oberflachennah an.

Grundwasser / Schichtwasser

Im Rahmen des Kanalbaus werden in regelmaBigen Abstédnden im Hauptkanal
Grundwassersperren vorgesehen. Dies gilt ebenso fiir die herzustellenden An-
schlussleitungen bis ca. 1,0m hinter die Grundstiicksgrenze. Demzufolge ist im
Rahmen der Aushubarbeiten darauf zu achten, dass die Grundwassersper-
ren nicht beschadigt werden. Ansonsten besteht die Gefahr eine Flutung der
Baugrube.

Bedingt durch die Wechsellagerung von Schichten unterschiedlicher Durchlassig-
keit ist im Plangebiet mit dem Auftreten von temporaren, witterungsbedingtem
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C8

C9

C10

Schichtwasser zu rechnen. Entsprechend sind Bauwerksabdichtungen im
Rahmen der Hochbauarbeiten vorzusehen bzw. zu beachten.

Kommen Bauwerke in wasserfiihrende Schichten zum Liegen sind diese ge-
gen driickendes Wasser nach DIN 1895 abzudichten

Der Name Burgersee weist auf stauende, oberflachennahe Tonsteinlagen hin. Die
Stauwasser- und Schichtwasserverhéltnisse werden in dem Gutachten ,Bau-
grunderkundung, Labor-Nr. 22494, Institut fir Baustoffprifung und Umwelttechnik
GmbH, Langenbrettach, den 27.08.08, beschrieben, auf dieses wird verwiesen.
Ebenso wird auf das zur Planung der konkreten ErschlieBungsmaBnahme erstellte
Gutachten ,Bodenordnungs- und ErschlieBungsmaBnahme ,Burgersee® in Wal-
denburg / Hohenlohekreis, Baugrundgutachten®, Eppingen, 18.02.2011, Hydrologi-
sches Biro Dr. Kéhler, hingewiesen. Beide Gutachten sind als Anlage dem Be-
bauungsplan beigefugt.

Baugrunduntersuchung

Das Institut fir Baustoffprifung und Umwelttechnik GmbH wurde von der Stadt
Waldenburg beauftragt fir die ErschlieBungsmaBnahme ,Waldenburg — Burger-
see” die Untersuchung der Boden-/Baugrundverhaltnisse durchzuflihren und eine
entsprechende Beurteilung vorzunehmen. Auf diese Untersuchung wird verwiesen:
,Baugrunderkundung, Labor-Nr. 22494, Institut fir Baustoffprifung und Umwelt-
technik GmbH, Langenbrettach, den 27.08.08.

Zur Planung der konkreten ErschlieBungsmaBnahme wurde das Hydrologische
Blro Dr. Kéhler mit einer Baugrunduntersuchung beauftragt:

~Bodenordnungs- und ErschlieBungsmaBnahme ,Burgersee” in Waldenburg / Ho-
henlohekreis, Baugrundgutachten®, Eppingen, 18.02.2011, Hydrologisches Blro
Dr. Kéhler. Beide Gutachten sind als Anlage dem Bebauungsplan beigeflgt.

Eine objektbezogene Baugrunduntersuchung wird empfohlen.

Es wir darauf hingewiesen, dass im Plangebiet der Felshorizont z. T. relativ ober-
flachennah ansteht.

Versorgungsdruck

An der Albert-Schweitzer-Str. im Anschlussbereich der gepl. Wasserversorgung
fir das Gebiet Burgersee liegt ein Wasserdruck zwischen 4 und 5 bar an.
Demzufolge kann auf Druckminderer in der geplanten Bebauung verzichtet wer-
den.

Kampfmittelbeseitigung / Luftbildauswertung

Flr das Plangebiet wurde eine Luftbildauswertung, Regierungsprasidium Stuttgart,
Kampfmittelbeseitigungsdienst, durchgefihrt: ,In dem Archiv befinden sich nur
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zwei Bildflige die das Untersuchungsgebiet abdecken. Auf den Bildern sind keine
Bombardierungen zu erkennen. Waldenburg wurde am 15.04.45 besetzt. Die letz-
ten 4 Monate des Krieges kann mit Luftbildern nicht abgedeckt werden. In der
Fachliteratur und in den Altakten wurde kein Hinweis auf eine Bombardierung ge-
funden. Waldenburg wurde zwischen dem 13. und 17. April 45 mit Granaten be-
schossen. Die Streuung des amerikanischen Artilleriefeuers soll vom Schloss bis
zum Streithof gegangen sein. Vereinzelt kénnen daher auch im Plangebiet Grana-
ten eingeschlagen haben. Eine Bombardierung von Waldenburg wurde nicht auf-
gefihrt. Es wird daher davon ausgegangen, dass das Plangebiet nie bombardiert
wurde. Die Aussagen beziehen sich nur auf die Befliegungsdaten der verwendeten
Luftbilder und gehen nicht darGber hinaus. Die Mitteilung kann nicht als Garantie
der Kampfmittelfreiheit gewertet werden. Sollten Hinweise auf Kampfmittel bekannt
sein, sollten diese unverziglich dem Regierungsprasidium Stuttgart, Kampfmittel-
beseitigungsdienst, Pfaffenwaldring 1, 70569 Stuttgart mitgeteilt werden*.

C11 Nutzung der Solarenergie

Solare Energieerzeugung wird im Plangebiet allgemein empfohlen.

PROF. DR. ING. GERD BALDAUF FREIER ARCHITEKT BDA UND STADTPLANER Seite 23



Stadt Waldenburg TEXTTEIL

Bebauungsplan ,Burgersee*

D

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat 23.02.2010
§ 2 Abs. 1 BauGB
Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 05.03.2010

§ 2 Abs. 1 BauGB

Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Informationsveranstaltung 13.07.2010

Planeinsichthahme 14.07.2010 — 30.07.2010
§ 3 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstige Trager 27.04.2010
Offentlicher Belange 27.04.2010 - 07.06.2010
§ 4 Abs. 1 BauGB
Auslegungsbeschluss des Planentwurfes durch den Gemeinderat 22.07.2011
§ 3 Abs. 2 BauGB
Ortslibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung 05.08.2011
§ 3 Abs. 2 BauGB
Offentliche Auslegung des Planentwurfs 15.08.2011 — 23.09.2011

§ 3 Abs. 2 BauGB

Einholung von Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Trager  27.07.2011
offentlicher Belange zum Planentwurf und —-16.09.2011

Benachrichtigung von der 6ffentlichen Auslegung
§ 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes 18.10.2011
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der Ortlichen Bauvorschriften 18.10.2011
§ 74 Abs. 1 und 7 LBO mit §9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW

Hiermit wird bestatigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen
und &rtliche Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats ent-
spricht (Ausfertigung).

Stadt Waldenburg, den 19.10.2011

Markus Knobel
Blrgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes 21.10.2011

durch ortsubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der Ortlichen Bauvorschriften 21.10.2011

durch ortsubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Stadt Waldenburg, den 21.10.2011

Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf
Markus Knobel Freier Architekt BDA und Stadtplaner
BUrgermeister Planverfasser
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ANHANG

Pflanzlisten

Die Auswahl der Gehdlzarten orientiert sich an den ,gebietsheimischen Gehdlzen*® fir den
Raum Waldenburg (LFU 2002). Die fett hervorgehobenen Arten entsprechen dem Hauptsorti-
ment und sollten bei Anpflanzungen bevorzugt werden. Die Artauswahl der Gehdlze ist an den
Standorteigenschaften auszurichten.

Pflanzliste 1 / Laubbdume 1. und 2. Ordnung

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name I?rl L?\?g IIX:, i;tnei;
Acer campestre Feld-Ahorn X
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn X

Alnus glutinosa Schwarz-Erle X
Betula pendula Birke X

Carpinus betulus Hainbuche X
Fagus sylvatica Rot-Buche X

Fraxinus excelsior Esche X

Populus tremula Zitterpappel, Espe X

Prunus avium Vogel-Kirsche X
Prunus padus Trauben-Kirsche X
Quercus petraea Trauben-Eiche X

Quercus robur Stiel-Eiche X

Salix alba Silber-Weide X

Sorbus domestica Speierling X
Sorbus torminalis Elsbeere X
Tilia cordata Winter-Linde X

Tilia platyphyllos Sommer-Linde X

Ulmus glabra Berg-Ulme X

Entlang von innerértlichen StraBen und befestigten Platzen kénnen zudem Arten und Sorten
aus der StraBenbaumliste der Konferenz der Gartenamtsleiter beim Deutschen Stadtetag

(GALK) gewahlt werden.
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Erweiterung zur Pflanzliste 1

Innerhalb der geschlossenen Siedlung zusétzlich verwendbare Laubbaume 1. und 2. Ordnung:

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name 3;?1?9 mgt:llg
Acer platanoides Spitz-Ahorn X
Juglans regia Walnuss X
Malus sylvestris Wild-Apfel X
Sorbus aucuparia Eberesche X
Prunus domistica Zwetschge X
Pyrus pyraster Wild-Birne X

Pflanzliste 2/ Straucher und Heister

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Carpinus betulus

Hainbuche

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Coryllus avellana

Gewohnliche Hasel

Crataegus laevigata

Zweigriffeliger WeiB3dorn

Crataegus monogyna

Eingriffeliger WeiBdorn

Euonymus europaeus

Gewohnliches Pfaffenhiitchen

Frangula alnus

Faulbaum

Ligustrum vulgare

Gewohnlicher Liguster

Prunus spinosa

Schlehe

Rhamnus cathartica

Echter Kreuzdorn

Rosa canina

Echte Hunds-Rose

Salix aurita Ohr-Weide
Salix caprea Sal-Weide
Salix cinerea Grau-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Salix triandra Mandel-Weide
Salix viminalis Korb-Weide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Trauben-Holunder

Viburnum opulus

Gewohnlicher Schneeball
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Pflanzliste 3 / Obstgehdlze

Lokal verbreitete und geeignete Sorten z.B. :

Obstart Sorte

Obstart Sorte

- Bittenfelder
- Bohnapfel
- Brettacher
- Engelsberger
- Gewdrzluiken
Apfel. - Glockenapfel
- Hauxapfel
- Jakob Fischer
- Schneiderapfel
- Zabergaurenette

Kirsche: |- Kordia

- Buittners rote Knorpelkirsche

- GroBe schwarze Knorpelkirsche

- Alexander Lucas

- Brettacher Schlacke

- Geddelsbacher Mostbirne
] - Gellerts Butterbirne
Birne/ - Karcherbirne
Mostbirne: | - Kgstliche aus Charneux
- Metzer Bratbirne

- Palmischbirne

- Paulsbirne

— Prevhorster Bratbirne

- Schweizer Wasserbirne
- Wilde Eierbirne

Pflanzliste Pflanzbindung pb2 und Pflanzzwang pz1.
,aebietsheimische Gehdlze in Baden-Wirttemberg, Naturraum 108“ (LfU 2002), sowie

lokale Obstsorten (siehe oben).

Wissenschaftlicher Arthame

Deutscher Arthame

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Birke

Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Esche

Populus tremula

Zitterpappel, Espe

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Prunus padus

Trauben-Kirsche

Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix rubens Fahl-Weide
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme
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Straucher und Heister

Wissenschaftlicher Artname Deutscher Arthame

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Coryllus avellana Gewdhnliche Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffeliger Wei3dorn
Crataegus monogyna Eingriffeliger Wei3dorn
Euonymus europaeus Gewohnliches Pfaffenhiitchen
Frangula alnus Faulbaum

Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn

Rosa canina Echte Hunds-Rose

Salix aurita Ohr-Weide

Salix caprea Sal-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Salix triandra Mandel-Weide

Salix viminalis Korb-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa Trauben-Holunder

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
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